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Conste por el presente documento un contrato marco para la transferdbeia de 45 s

posesion con compromiso de desarrollo inmobiliario, que celebrah“g‘ g ///
%< La sociedad INMOBILIARIA GROCIO PRADO E.I.R.L., coén. RUC N
20608222554, con domicilio en Av. Circunvalacion 669 [ .San )
Ignacio de Monterrico, distrito de Santiago de Surco, provincia y
departamento de Lima, debidamente representada por el titular gerente,
el sefior ALEXANDER KOHLER WISSAR, con DNI N° 46542623, segiin
poderes inscritos en Ia Partida Electrénica N© 14719229 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, a quién en adelante se le denominarg
GROCIO PRADOQ;
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El sefior CARLOS MAO MARREROS HERRERA identificado con DNI
N°41160440, de estado civil soltero, con domicilio en Prolongacién Oscar
Zambrano Mz AM Lte 04 Distrito de Grocio Prado, provincia de chincha y

Departamento de Ica, a quien en adelante se le denominara el SR.
CARLOS :

El presente contrato se redacta con los siguientes términos Y condiciones:
PRIMERA: DEFINICIONES
Salvo indicacién €Xpresa 0 si el contexto asi lo requiere, los términos que estén

utilizados en mayutscula en e presente contrato, tendran el significado que se
indica en esta cldusula:

GROCIO PRADO: Es la sociedad denominada INMOBILIARIA
GROCIO PRADO CORP S.A.C., con RUC Ne°
20603865813, con domicilio en Calle Los Vifiedos NoO
160, Urb. Residencial Monterrico, distritc de La
Molina, provincia y departamento de Lima, inscrita en
la Partida Electrénica N°© 14197608 del Registro de
Personas Juridicas de Lima.

EL SR. CARLOS El sefior CARLOS MAO MARREROS HERRERA
identificado con DNI N°41160440, de estado_civil
soltero, con domicilio en Prolongacién  Oscar
Zambrano Mz AM Lte 04 Distrito de Grocio Prado,
provincia de chincha y Departamento de Ica, a quien
en adelante se le denominara el SR. CARLOS.

LAS PARTES: Fs cuando se designe a GROCIO PRADO vy al SR.
CARLOS en conjunto.

EL INMUEBLE: Es el predio de 35,46849 has 354,684.91 m2 predio
rustico denominado “EL HUARANGAL” ubicado en el
Distrito de Grocio Prado, Provincia de Chincha y




Departamento de Ica, es posesién de e SR.
CARLOS.

EL NEGOCIO: Es el proyecto de un desarrollo inmobiliario ecolégico
que se ejecutard sobre EL INMUEBLE, para la
transferencia de dreas de terreno convencionales

mediante transferencias de cuotas u otra modalidad
contractual.

FECHA DE CIERRE: Es la fecha de firma del presente documento.

CAPITAL SOCIAL: Es EL INMUEBLE en posesién de el SR. CARLOS.

PERSONA: Significa cualquier persona natural o juridica, que
participan en el presente contrato.
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LGS: Es la Ley General de Sociedades, aprobada por Ley @& o= % ’
26887. < g |
CONTRATOS ESPECIFICOS: Son los contratos de transferencia de 3
acciones, prenda de acciones Yy @ la modificacién de ! <L =

estatuto mencionado en cladusula tercera.
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SEGUNDA: ANTECEDENTES

§ -led

g

2.1 El SR. CARLOS es posesionario de 35,46849 has 354,684.91 m2 predio i 5:
rustico denominado “EL HUARANGEL” ubicado en el Distrito de Grocio ! <
Prado, Provincia de Chincha y Departamento de Ica, en adelante EL bj
INMUEBLE. 1<
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2.1. GROCIO PRADQO estj interesado en desarrollar un proyecto ecoldgico
en EL INMUEBLE. ‘

TERCERA: OBJETO

LAS PARTES se comprometen al cumplimiento de las siguientes obligaciones:

DE LA FORMALIZACION DEL INMUEBLE:

3.1. El SR. CARLOS se obliga a tramitar el saneamiento fisico legal, que
consta Unicamente de la inscripcidon en Registros Publicos, de EL
INMUEBLE, en el plazo de ocho (08) meses calendarios, gastos que

deberan ser asumidos por las partes en forma proporcional, conforme a
las utilidades.

DE LA ASOCIACION EN PARTICIACION:

3.2. El SR. CARLOS se compromete a la firma del presente documento a
suscribir un contrato de asociacién de participacion.

3.3. GROCIO PRADO se obliga a desembolsar un adelanto de utilidades a la
suscripcion del presente documento de S/ 25,000.00 (Veinticinco mil con
00/100 Socles), por la asociacién en participacidon, pagara a través de
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transferencia bancaria del BCP cuenta:19304737640—0-§/3\\
00219310473764009313,
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3.4. GROCIO PRADO se obliga a desembolsar un adelanto de ytilidades el
06 de diciembre de 2021 de S/ 75,000.00 (Setenta
00/100 Soles) por la asociacidn en participacién

transferencia bancaria por la asociacién en participacion, pagara &través

de transferencia bancaria del BCP cuenta: 19304737640-0-93 y CCI:*

00219310473764009313.
3.5

. GROCIO PRADO se obliga a ejecutar el proyecto para la transferencias
" de las ALICUOTAS en €| plazo maximo de quince (15) dfas.
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| DEL NEGOCIO:

| 3.6. LAS PARTES acuerdan que GROCIO PRADO tendri la direccidn,
l! ejecucion, desarrollo y comercializacién de EL NEGOCIO, que tendra

objetivo la transferencia de dreas de terrenos que se denominaran
i ALICUOTAS.

. 3.7. LAS PARTES acuerdan que, de la transferencia total de LAS

ALICUOTAS, deducidos todos los gastos y costos por operacién,

ejecucidn, desarrolio y comercializacién de EL NEGOCIO, entregard a el

i SR. CARLOS y GROCIO PRADO las utilidades obtenidas del desarrollo
de EL NEGOCIO que corresponden a:

- 25%a el SR. CARLOS Y, el 75% a GROCIO PRADO

Las mismas que se pagaran, de forma mensual y anual, previa
realizacion de una liquidacion.

B LAS PARTES acuerdan, que son causales de resolucién lo siguiente:

El incumplimiento de la obligacién asumida en Ia cldusula tercera,
constituird causal de resolucién del presente contrato, al amparo del
articulo 1430 del Cédigo Civil.

Si por el giro del negocio o en sus relaciones internas el SR. CARLOS
llegard a obtener informacién relacionada al funcionamiento,
directivos y/o cualquier otra relacionada a GROCIO PRADO en ese
sentido utilizan informacién privilegiada y confidencial para su propio
beneficio y o para beneficio de un tercero, o revela dicha informacion
sin autorizacion previa de GROCIO PRADO.

- Por muerte de alguna de las partes.

Si alguna de las partes incumple cualquier otra de las obligaciones
que asumidas en el presente contrato que no constituya causal de
resolucion automadtica del mismo y no la subsana dentro de los 15

dias calendarios siguientes a la fecha en que es requerido por la otra
parte.

Asimismo, las partes acuerdan que si el SR. CARLOS incumple lo mencionado
en el numeral 3.1. vy 3.5 de la cldusula tercera del presente contrato. El
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SR. CARLOS pagard una penalidad €quivalente a S/ 100.00 (Cien con 00/100
soles) diarios hasta al cumplimiento de Ia obligacién.

QUINTA: VIGENCIA

LAS PARTES acuerdan expresa e indubitablemente que las disposiciones dej
presente contrato entraran en vigencia de pleno derecho, Y sin que resulte
Necesaria la declaracién ni comunicacion de y entre LAS PARTES, en la fecha

obligaciones establecidas en este contrato.
SEXTA: DECLARACION DE EQUIVALENCIA

6.1. LAS PARTES manifiestan que sus respectivas contraprestaciones
guardan reciproca equivalencia, tanto en e presente contrato como en
los contratos que deriven de este.

6.2. No existe ninguna otra obligacién o prestacidn exigible entre |as partes
derivada del presente compromiso, distinta de las que figuran en ej
presente documento.

6.3. El incumplimiento total o parcial de cualquier obligacién o prestacién a
cargo de las partes o de los terceros que se indican en e presente
documento, implicara Ia automatica constitucién en mora de la parte a

la que corresponde el cumplimiento de la obligacién, sin necesidad de '

intimacion previa de Ia parte acreedora.

6.4. La nulidad o ineficacia de una cldusuiz O estipulacién del presente
documento, no implica la del resto de términos y condiciones, ni exime a
alguna de las partes de su cumplimiento.

SEPTIMA: OBLIGACION DE CONFIDENCIALIDAD

OCTAVA: CLAUSULA DE INDEMNIDAD

Las Partes se obligan a realizar sus mejores esfuerzos con el propdsito de
mitigar la Ocurrencia, reiteracidn o incremento en |[a Cuantia de cualquier
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~iEn sefial de conformidad las

DECIMA: COMPETENCIA ARBITRAL /// QP
AT
Las controversias que pudieran suscitarse en torno a losff’/é:g"fco@j?ﬂg_r[d
celebrados en el presente contrato, ya sea por pretensionesj"c_]‘g” reSalucion v,
rescision de contrato, nulidad, anulabilidad y/0 indemni ion ‘dafio
perjuicios, seran sometidas a arbitraje, mediante un Tri al
Cémara de Comercio de Lima, iraje. El
laudo del Tribunal Arbitral ser3 definitivo e inapelable, asi como @‘g obligatoria
cumplimiento v ejecucidn para las partes v, en su caso, para la socieﬁad,_,,___,, "

partes suscriben este documento en la ciudad de
iLima, al 06 dia del mes de se
I

|
it

tiembre del 2021
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" INMOBJ 15RYA &H0d10 PRADO jl. POSESTONAREO

':f: 7 BLRIL. CARLOS MAO MARRERGS HERRERA
| ALEXANDER KOHLER WISSAR DNI N°41160440

i REPRESENTANTE LEGAL

LLATIFICO. Que tas fIrmas gue anteceden corespondn

= Mlartetos Uerrera Caglos Ma.o
Kientificado (a) con DNE, G747 eO4Yy0

15SEP. 2021

: JAVIER ALONSO RAMOS MORON \ e
NCHTTEx _ NOTARIO DE CHINCHA
NN -




CERTIFICO: QUE LA(S) FIRMA(S) QUE FIGURA(N) EN EL ANVERSO
CORRESPONDE(N) A- ALEXANDER KOHLER WISSAR, IDENTIFICADO(A)
CON DNI Ne° 46542623, QUIEN PROCEDE EN REPRESENTACION DE-
INMOBILIARIA GROCIO PRADO E.I.R.L., SEGON CONSTA(N) EN LA(S)
PARTIDA(S) ELECTRONICA(S) Ne 14719229, DEL REGISTRO DE
PERSONAS JURIDICAS DE Los REGISTROS PUBLICOS DE LIMA. ========
LA MISMA QUE SE LEGALIZA AL AMPARO DEL ART. 108 DE LA LEY DEL
NOTARIADO. === = = ==z====
SE LEGALIZA LA FIRMA MAS NO EL CONTENIDQ.======z==- e
DE LO QUE DoY FE.=
LIMA, 9 DE SEPTIEMBRE DEL 2021. = ======
V°B® V.v.




